Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 5 6 1 %

2 1 0090
DE 12/07/2021
CONSECUTIVO INTERNO N° 2034 DE 2021
RADICADO N° 229541 DEL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2020

“Por medio de la cual, de manera oficiosa, se realiza una modificacién catastral’

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la Resolucion 070 de 2011, modificada
por la Resoluciéon 1055 de 2012, la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucion 509 de
2020, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A.
y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347
del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

En desarrollo de la actividad de depuracion de la base de datos catastral, se realizé oficiosamente
un estudio al predio identificado con matricula inmobiliaria No. 78512, Cédigo de Ubicacion
Catastral 0603999-101399.

Con el fin de depurar la Base de Datos “CBML con mas de 11 digitos”, correspondiente a las
matriculas inmobiliarias o ID predios inscritos en la Base de Datos Catastral (SAP), pero no
formados en el Sistema de Informacion Geogréafica (SIG), se procede con la investigacion
relacionada a la matricula inmobiliaria manifestada No. 78512, actualizando su area lote y para el
codigo de ubicacién 0603002-0007, encontrando lo siguiente:

La matricula inmobiliaria 78512, se encuentran inscritos en la Base de Datos Catastral, a nombre
del Municipio de Medellin Fondos Comunes, y las matriculas 5198809 y 5198808 a nombre de
particulares, con la siguiente informacion:

De acuerdo a lo verificado en la base de datos catastral, se encontrd que el Cédigo de Ubicacion
Catastral 0603999-101399 figura ilocalizado en el Sistema de Informacién Geografica (SIG), con
la siguiente informacion:

C}()digo de ubicacién 0603999-101399
Area lote 250 m2
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Matricula Direccién Uso-Tipo Desenglobe | Derecho Poseedor
5-91
(VIAS MUNICIPIO DE
CR 078 A 098 | COMUNICAC 100% o MEDELLIN
78512 098 ION - VIAS 100% FONDOS
PUBLICASI) COMUNES

Cadigo de ubicacion 0603002-0007
Area lote 98 m2
Area total construida 163 m2

Areas
matriculas | Direccion Uso-Tipo- construida Otras Desen | o recho Poseedor
Puntaje s Zonas globe
13041 GUSTAVO DE
CL 98 D # SU-41 5 m2 (patio) | 52,61 . JESUS
5198809 78-29 (Residencial) 85 m2 % 100% ACEVEDO
BELTRAN
HECTOR DE
50% JESUS
22 m2 47,39 CASTANEDA
5198808 CL7g92 1D # (R;s-,%%r‘:;ial) 78 m2 (Terraza) % ARANGO
LUZ EMILSE
50% SALDARRIAG
A CASTANEDA

Se realiza la consulta en la Ventanilla Unica de Registro (VUR), para determinar el estado juridico
del folio de la matricula inmobiliaria 78512, la cual, se encuentra activa juridicamente a nombre del
Municipio de Medellin y fue adquirida mediante la Escritura Publica No. 4987 del 23 de agosto de
1974 de la Notaria Tercera de Medellin.

Posteriormente, se identifica en el Sistema de Informacién Geografica (SIG) que la matricula
inmobiliaria citada, se encuentra georreferenciada por la Unidad de Bienes Inmuebles, con un area
aproximada a la estipulada en el folio, mediante el activo fijo URB 779 072L.

Con base a lo anterior, se crea el poligono correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 78512
en el Sistema de Informacioén Geografica (SIG), generando el codigo de ubicacién respectivo, en
la manzana 999, debido a que dicho predio corresponde a una via publica.

Para la formacion del poligono anterior, se deben a su vez rectificar el area del lote con cédigo de
ubicacién catastral Comuna 06, Barrio 03, Manzana 002, Lote 0007, que viene inscrito con un
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reglamento de propiedad horizontal con matriculas inmobiliarias Nos. 5198809 y 5198808, debe
quedar con area de lote de 90 m2.

Mediante informe técnico mercurio 202020076910 GT-1881 DEP del 05 de octubre de 2020, se
establecid lo siguiente:

Cambiar el cédigo de ubicacion catastral de la matricula inmobiliaria No. 78512.

Actualizar el area del lote del cédigo de ubicacion catastral Comuna 06, Barrio 03, Manzana 002,
Lote 0007, matriculas 5198809 y 5198808.

Actualizar el area del lote de la matricula inmobiliaria No. 78512.
Generar la nomenclatura, segun NR-7545/2020, mercurio 202020069688 del 25 de septiembre de

2020 y NR-18947/2021, mercurio 202120048421 del 11 de junio de 2021, de la matricula
inmobiliaria No. 78512.

La informacion se debe modificar en la Base de Datos Catastral, de la siguiente manera:

C}(’)digo de ubicacién 0603999-0191
Area lote 240 m2

Matricula Direccién Uso-Tipo Desenglobe | Derecho Poseedor
5-91
(VIAS MUNICIPIO DE
CARRERRA 78A COMUNICAC 100% o MEDELLIN
78512 X CALLE 98C . 100%
LOTE 0191 ION - VIAS FONDOS
PUBLICASI) COMUNES

C}(’)digo de ubicacién 0603002-0007
Area lote 90 m2
Area total construida 163 m2

Areas
matriculas | Direccion Uso-Tipo- construida Otras Desen | horecho Poseedor
Puntaje s Zonas globe
1-30-41 GUSTAVO DE
CL98D# ; . 5 m2 (patio) | 52,61 o JESUS
5198809 78-29 (Residencial) 85 m2 % 100% ACEVEDO
BELTRAN
HECTOR DE
5198808 CL7g92 1D # (R;s_.%oe_:;ial) 78 m2 0 47,39 50% JESUS
% CASTANEDAA
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RANGO

LUZ EMILSE
50% SALDARRIAG
A CASTANEDA

Se concluye de lo anterior, que se actualiza la ubicacién catastral de la matricula inmobiliaria No.
78512,
se actualiza el area del lote pasando de 250 m? a 240 m? conservando sus demas datos criticos.

Para cédigo de ubicacién catastral 0603002-0007, matriculas 5198809 y 5198808., se actualiza
el area de lote pasando de 98 m? a 90 m? conservando sus demas datos criticos.

El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion 1055
de 2012 consagra que “se entiende por rectificacion la correccién en la inscripcidon catastral del
predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelaciéon de
doble inscripcién de un predio y por cambios que se presenten por ajustes 0 modificaciones en los
origenes de georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral”.

El Articulo 129 de la Resolucion 070 de 2011, modificado por el Articulo 16 Resolucion 1055 de
2012, prevé que la fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes
de la formacién o actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la
de la formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente. La fecha de inscripcion
catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la conservacion catastral sera la que
corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124 a 128 de esta resolucion. Paragrafo.
Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de escala o cartograficos
sin que se presente modificacién en la ubicacion, los linderos y forma de los predios, la inscripcién
catastral de dichos ajustes serd la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal
a partir del primero de enero del afio siguiente”.

El Articulo 152 de la Resolucién 070 de 2.011, indica que el propietario o poseedor esta obligado;
a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el
Catastro, con la informacion actualizada; informar a la autoridad catastral los datos actuales, para
que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos
catastrales; suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacién, para
el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
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actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avallos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion”.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporaciéon de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacion oficial.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas proximo.”

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construcciéon (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econodmica y Social -CONPES, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el aifio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripciéon catastral, a partir del presente acto administrativo, de la
matricula 78512, con la siguiente informacion:

MATRICULA 78512

DIRECCION CARRERRA 78A X CALLE 98C LOTE 0191
CODIGO DE UBICACION 0603999-0191

ZONA GEOECONOMICA 455
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DESENGLOBE 100 %
AREA LOTE 240 m?
AVALUO LOTE $ 42.977.000
AVALUO TOTAL $ 42.977.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto

Administrativo, de la matricula 5198809, con la siguiente informacion:

ID PREDIO 5198809
DIRECCION CL98D # 78 —29
CODIGO DE UBICACION 0603002-0007
ZONA GEOECONOMICA 455
DESENGLOBE 52,61 %

AREA LOTE 90 m2 | Patio 5 m?
AREA TOTAL CONSTRUCCION 163 m?

AREA PRIVADA CONSTRUIDA 85 m?2

AVALUO LOTE $ 8.479.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 23.268.000
AVALUO TOTAL $ 31.747.000

Articulo 3° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto

Administrativo, de la matricula 5198809, con la siguiente informacion:

ID PREDIO 5198808
DIRECCION CL98D # 78 — 31
CODIGO DE UBICACION 0603002-0007
ZONA GEOECONOMICA 455
DESENGLOBE 47,39 %
AREA LOTE 90 m?

AREA TOTAL CONSTRUCCION 163 m?

AREA PRIVADA CONSTRUIDA 78 m?
AVALUO LOTE $ 7.638.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 20.941.000
AVALUO TOTAL $ 28.579.000

Articulo 4° los avallos catastrales para los inmuebles identificados con las matriculas 78512,
5198809 y 5198808, tendran vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2022,
incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso
de Actualizacién Catastral.
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Articulo 5° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

==

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

e TM@‘O‘

Elaboro: DUVAN ANDRES ALVAREZ AGUDELO Reviso: LINA MARCELA GOMEZ ORTIZ

A

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO N° 2034 DE 2021
RADICADO N° 229541 DEL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2020
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

HECTOR DE JESUS 8.292.550 CL098D0078000
5198808 |cASTANEDA 3100000
ARANGO
LUZ EMILSE 32.078.601 CL098D0078000
SALDARRIAGA 3100000
CASTANEDA
GUSTAVO DE 70.084.074 CL 098D 078
JESUS CEVEDO 029 00000
BELTRAN
5198809

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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